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INTRODUCTION

Afin d'appuyer la compétence exclusive des EPCI sur I'immobilier d'entreprise, Golfe du Morbihan-Vannes
agglomération a engagé un partenariat en 2019 avec 7 agences spécialisées en immobilier d'entreprise du territoire.
Ce partenariat a pour but :

d'unir les forces des chefs de file sur 'immobilier d’entreprise pour faciliter la recherche des entreprises et porteurs
de projet tant endogenes quexogenes,

de mettre en place des indicateurs et chiffres clefs sur le marché de I'immobilier d'entreprise,

de porter une réflexion commune sur les dynamiques économiques, partager des expériences sur les actualités et
mener des discussions sur les projets portés par I'agglomération lors de réunions réguliéres.

Golfe du Morbihan-Vannes agglomération et ses partenaires se sont ainsi fixés comme objectif de réaliser, chaque
année, un bilan du marché a partir des informations fournies par ses membres.
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METHODOLOGIE

Cette publication valorise les données recueillies par Golfe du Morbihan-Vannes agglomération aupres des professionnels de
limmobilier, signataires du partenariat. des données issues de la base Sit@del 2 (données issues des permis de construire) ainsi que
du foncier d'entreprise public en parcs d'activités

Ce bilan ne se veut pas une représentation exhaustive mais plutot une « photographie » du marché 2022 du territoire : en effet, |l
est important de noter que les données collectées ne permettent pas toujours de conduire des analyses détaillées

Lexique
Transaction : toute opération de Neuf : construction neuve de moins 1" couronne : elle rassemble les 6
location ou de vente d'un bien de 5 ans. communes en périphérie de Vannes’:
immobilier concrétisée par la Local d'activité : tout local A,rra’don, Plescop, Ploeren, Saint-Ave,
signature d'un bail ou d'un acte destiné aux activités artisanales, Sené et Theix-Noyalo.
de vente. industrielles ou de stockage, autre Pole ouest : il correspond aux
que local commercial et bureau. zones de Kerlann, Parc Lann et le
Fourchéne.
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LES TRANSACTIONS®
EN IMMOBILIER PROFESSIONNEL 2022

173 )

transactions* totales enregistrées o, o
sur 2022 représentant une surface totale 31/’ 41/)
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Ce volume constitue la base
de référence du bilan du
marché proposé dans cette
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- Les zones peripheriques vannetaises attirent les entreprises -
coLPo
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Golfe du Morbihan-
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Vannes agglomeration , :
> @® ARZION Ville centre
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23%
P 2¢ couronne
SAINT-GILDAS SARZEAU LE TOUR
Sit@del2 - données arrétées a décembre 2022 DE-RHUYS DU-PARC

* Toute opération de location d'un bien immobilier
concrétisée par la signature d'un bail ou dun acte
de vente
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LE MARCHE
DES BUREAUX
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représentant un total de ) )
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LE MARCHE DES BUREAUX

- Les prix a la location -

161€

161 € 135 €

B 4

HT/M?en HT/M2en
moyenne moyenne en
sur Vannes 1 couronne

1 couronne Ville centre

- Evolution des prix/m?/an a la location de 2018 a 2022 -
M 2018, I 2019, W 2020, N 2021 et H 2022

- Les prix a la vente -
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Surfaces autorisées en 2022
de locaux tertiaires

16 684 M? 30%

Sit@del2 - données arrétées a fin décembre 2022

- Evolution des prix de vente/m? -

2020,

Poids de Golfe du Morbihan-
Vannes agglomération
dans le département

2021 et W 2022
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LE MARCHE DES LOCAUX D'ACTIVITES

- 70

représentant un total

En répartition :

63% location

TRANSACTIONS de 24 758 m2. et 37% vente.
EN 2022
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- Evolution 2018-2022 des transactions de locaux d'activités par tranches de surface -
2018, 2020, N 2021 et N 2022
- Saint-Ave et I'ouest copo
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PLOEREN SITAE
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ARZON
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LE MARCHE DES LOCAUX D'ACTIVITE

- Les prix a la location -

77¢€ | @8le | @78<

HT/M?en HT/M2en HT/M?en

moyenne moyenne en moyenne en

sur Vannes 1 couronne 2¢ couronne
81 7 | 23 77
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- Evolution des prix en €/m?/an a la location -
H 2018, [ 2019, M 2020, N 2021 <t l 2022

- Les prix a la vente -

'1100=€ 1105 €

HT/M?en HT/M?en
moyenne sur zone peripherique
Vannes

TH0€ 1100€ 105€

975¢€

Vannes Zones périphériques

- Evolution des prix de vente/m? -
2020, M 2021 et W 2022

Poids de Golfe du
Surfaces autorisées en 2022 Morbihan-Vannes
de locaux d'activités agglomération dans
39 386 M2 le département
21%

Sit@del2 - données arrétées a fin décembre 2022
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LE MARCHE DES LOCAUX COMMERCIAUX

SUR GOLFE DU MORBIHAN-VANNES AGGLOMERATION

L 49

n TRANSACTIONS pour une surface totale
DE LOCAUX de 6 533 m?
COMMERCIAUX (baisse de 5% par rapport a 2021)
EN 2022

En répartition : 84% 1ocation et 16% vente.
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- Evolution 2020-2022 des transactions de locaux commerciaux par tranches de surface -
2020, 2021 et W 2022

- Des transactions toujours

coLPO
concentrees sur Vannes -
BRANDIVY
LOCMARIA-GRAND-CHAMP b1 AUDREN TREDION

Repartition des

transactions en T — LOCQUELTAS

locaux commerciaux e

par commune MEUCON MONTERBLANC

, Ville centre SAINT-AVE
, 1 couronne PLEscop SAINT-NOLFF
TREFFLEAN
PLOUGOUMELEN PLOEREN 82%
. G SULNIAC
Vannes VANNES
centre-ville 2
. G ARRADON SENE THEIX-NOYALO
fLE
7 DARZ
Pole Ouest LARMOR-BADEN LA-TRINITE-SURZUR
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Kerluherne ARZON
- Répartition des transactions sur
les principaux poles commerciaux -
SAINT-GILDAS SARZEAU LE TOUR
DE-RHUYS DU-PARC
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LE MARCHE DES LOCAUX COMMERCIAUX

- Les prix a la location -

/\
Cg/ 274 € 119€

HT/M?en HT/M?en
moyenne moyenne en
3 sur Vannes 1" couronne
274€
201 220€
192€
143€ o ees
gsc 97€ 107€
—_—
1" couronne Ville centre
- Evolution des prix/m?/an a la location -
2018, I 2019, W 2020, W 2021, ct W 2022
300€
240€
238€
197€
128€ LEEN 122¢€
99€
74€ 72¢ 2l
NR
Luscanen Pole Ouest Poulfanc Vannes
Centre-ville

- Prix moyen des loyers (m?/an) sur les principaux poles commerciaux -
N 2020, N 2021 et W 2022

- Les prix a la vente -

Les données collectées relatives aux ventes de locaux commerciaux ne
permettent pas une analyse représentative : en effet, un nombre peu important
de ventes conjugué a une disparité trop élevée des tarifs pratiqués empéche
cette analyse.

Poids de Golfe du
Surfaces autorisées en 2022 Morbihan-Vannes
de locaux commerciaux agglomeération dans le
15 160 M2 département
21%

Sit@del2 - - données arrétées a fin décembre 2022
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LE MARCHE DU FONCIER EN ZAE

- Une offre fonciere majoritairement portee par la collectivite -

Un rythme de commercialisation qui se stabilise
— au regard de la raréfaction progressive sur les
I I g zones d'activités économiques.

Plus de 40% des cessions réalisées en 2022

parcs d'activités l'ont été sur le parc d'activités du Poteau Nord
sur le territoire a Saint-Avé.
) 5
Le stock au 1¢" fevrier 2023 : Tertiaire/services
2022 + 62 ha viabilisés dont

1 Transports

< 1 Nautisme
4

90% réservés pour des
projets d'entreprises

+ 67 ha de réserve fonciere
non viabilisée

1 cessions
6,3 HA ENVIRON

5 Artisanat

\

Production/industrie
5

- Nombre de cessions par type dactivité -
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, . s
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, Ville centre PLOEREN SULNIAC
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- 2°couronne PEERGE THEIX-NOYALO
BADEN SENE
iLe
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nn
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