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MÉTHODOLOGIE
Cette publication valorise les données recueillies par Golfe du Morbihan-Vannes agglomération auprès des 
professionnels de l’immobilier, signataires du partenariat, des données issues de la base Sit@del 2 (données 
issues des permis de construire) ainsi que du foncier d’entreprise public en parcs d’activités. 
Ce bilan ne se veut pas une représentation exhaustive mais plutôt une « photographie » du marché 2020 du 
territoire : en effet il est important de noter que les données collectées ne permettent pas toujours de conduire 
des analyses détaillées.

Golfe du Morbihan-Vannes agglomération et sept agences du territoire, signataires d’un partenariat avec la 
collectivité, se sont fixés comme objectif de réaliser chaque année un bilan du marché de l’immobilier d’entreprise 
à partir des informations fournies par ces professionnels. 
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D’EXCELLENCE

5

COMMUNES
34 

51
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HABITANTS
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Un territoire 	 
        pour entreprendre

GOLFE DU MORBIHAN - VANNES AGGLOMÉRATION 

LES TRANSACTIONS* en IMMOBILIER 
         PROFESSIONNEL 2020

Ce volume constitue la base de référence du 
bilan du marché proposé dans cette étude. 

1/3
LOCAUX 

D’ACTIVITÉS
LOCAUX 

COMMERCIAUX
BUREAUX

1/3 1/3
140

- Un marché immobilier toujours polarisé sur la ville centre - 

61% des 
transactions  

sont réalisées  
sur VANNES

2%

61%

1%

1%

7%

8%

5%

9%

5%
1%Pourcentage 

de transactions 
par commune

ENTREPRISES
17 500

GOLFE DU MORBIHAN - VANNES AGGLOMÉRATION 

Ville centre

1re couronne 

2e couronne

* �toute opération de location ou vente d'un bien immobilier 
concrétisée par la signature d'un bail ou d'un acte de vente.
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2 H 30 (TGV)

GOLFE DU MORBIHAN 
VANNES AGGLOMÉRATION
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transactions* totales enregistrées 
sur 2020 représentant une surface 
totale de 35 199m2. 
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 - Nombres de transactions  2018,  2019 et  2020 -  

Surfaces autorisées en 2020  
de locaux d’entreprises = 

48 352 m2

Poids de Golfe du Morbihan-
Vannes agglomération dans  

le département =

21% 
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- Des transactions de plus 
en plus concentrées 

sur VANNES -

- Les communes des 1ere et 2eme 
couronnes renforcent leur attractivité -

Le marché 
	 DEs bureaux 

- Les prix à la location -

141 € 
HT/M2 

en moyenne  
sur Vannes

120 € 
HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

- Les prix à la vente -

1595 € HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

1765 € HT/M2 

en moyenne  
sur Vannes 

- Les prix à la location -

71 € HT/M2 

en moyenne  
sur Vannes 

75 € HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

64 € HT/M2 

en moyenne 
en 2e couronne

50
EN 2020

-33%
de baisse des 
transactions de locaux 
d’activités recensées 
pour une surface totale 
de 19 989 m2.

50
EN 2020

Le marché des 
        locaux d'activité

Ville centre

1re couronne 

-23%
de baisse des 
transactions tertiaires 
par rapport à 2019, 
pour un total 
de 4 453 m2. 

- Evolution 2018-2020 des transactions tertiaires par tranches de surface - 
  2018,  2019 et  2020

0-100 m2 100-250 m2 250-500 m2 500 m2 et +

En répartition : 65% location et 35% vente.

Dans le contexte particulier de l’année 2020, on constate 
une baisse sur l’ensemble des tranches de surfaces tertiaires. 
Ce sont les surfaces inférieures à 100 m2 qui « résistent » le 
mieux à la crise.

Pourcentage  
des transactions 
tertiaires par 
commune

7%

86%

2%

2%

1%

2%

- Evolution des prix/m2/an à la location -  
  2018,  2019 et  2020

1re couronne Ville centre

115€ 115€

133€
139€

120€

141€

1re couronne Ville centre

115€ 115€

133€
139€

120€

141€

- Evolution 2018-2019 des transactions de locaux d’activité 
par tranche de surface -  

  2018,  2019 et  2020

0-100 m2 100-250 m2 250-500 m2 500 m2 et +

24%

4%

8%

16%

14%

24%

4%
2% 4%

- Evolution des prix/m2/an à la location -  
  2018,  2019 et  2020

2e couronne Ville centre

58€

79€ 79€

1re couronne

56€ 56€

75€
71€

34€

64€

- Les prix à la vente -

976 € 
HT/M2 

en moyenne 
sur Vannes 

869 € 
HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

864 € 
HT/M2 

en moyenne 
en 2e couronne
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Ville centre

1re couronne 

2e couronne

Pourcentage des 
transactions 
en locaux d’activités 
par commune

Surfaces autorisées en 2020  
de locaux tertiaires =  

11  245 M2

Poids de Golfe du Morbihan-Vannes 
agglomération dans le département =  

34% 

Surfaces autorisées en 2020 
de locaux d’activités =  

30 944 M2

Poids de Golfe du Morbihan-
Vannes agglomération dans 

le département = 

21% 

En répartition : 64% location et 36% vente.



GOLFE DU MORBIHAN - VANNES AGGLOMÉRATION   I      7

- Des transactions concentrées pour moitié sur le centre-ville de Vannes -

1%

Ville centre

1re couronne 

Ville centre

1re couronne 

2e couronne

Le marché DEs 
        LOCAUX commerciaux

Le marché du 
        foncier en zae

48
EN 2020

-22%

- Les prix à la location - - Les prix à la vente -

Prix moyen des loyers (m2 /an) sur les principaux pôles commerciaux

192 € 
HT/M2 

en moyenne  
sur Vannes

97 € 
HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

2 047 € 
HT/M2 

en moyenne  
sur Vannes

1 100 € 
HT/M2 

en moyenne 
en 1re couronne

� - Une offre foncière majoritairement portée par la collectivité -

51
parcs d’activités  
sur le territoire
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Un rythme de commercialisa-
tion qui reste élevé (mêmes 
tendances que 2019) malgré 

la crise et qui confirme la forte 
attractivité du territoire.

Le stock au 1er octobre 2021 : 
• 70 ha viabilisés dont  
79% réservés pour des  
projets d’entreprises 

• 13 ha de réserve foncière 
 non viabilisée

17 cessions 
6,5 HA ENVIRON

2020
de baisse des transactions de 
locaux commerciaux recensées par 
rapport à 2019, mais une tendance 
identique à 2018 et représentant 
une surface totale de 9 617 m2.

- Evolution 2018-2020 des transactions de  
locaux commerciaux par tranches de surface -  

  2018,  2019 et  2020

0-100 m2 100-250 m2 250-500 m2 500 m2 et +

0-100 m2 100-250 m2 250-500 m2 500 m2 et +

En répartition : 76% location et 24% vente.

Pourcentage des 
transactions en 
locaux commerciaux 
par commune

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Vannes
Centre-ville 

21

Pôle Ouest
8

Luscanen
1

Kermelin
1

Poulfanc
4

Luscanen Poulfanc Vannes
Centre-ville

Pôle Ouest

74€

128€
96€

238€

- Évolution des prix/m2/an à la location  2018,  2019 et  2020 - 

1re couronne Ville centre

143€

88€

201€
165€97€

192€

Surfaces autorisées 
en 2020 de locaux 

commerciaux = 

6 163 M2

Poids de Golfe du Morbihan-
Vannes agglomération dans 

le département = 

13% 

 - Le commerce en centre-ville  
de Vannes -
Un taux de vacance inférieur à 5%

 en-dessous du niveau national  
 un des plus faibles de Bretagne

639
COMMERCES

2 128 €/m2 
À LA VENTE

238 €/m2/an 
À LA LOCATION

Activités
tertiaires/services

6

Activités
artisanales

6

Industrie
1

Transport/Logistique
3

Production
1

- Nombre de cessions par type d’activité -  

Nombre de cessions 
foncières en parcs 
d’activités

- Répartition du nombre de transactions sur 
les principaux pôles commerciaux -  



Golfe du Morbihan -Vannes agglomération
Direction de l’économie, l’emploi, la formation et l’innovation

Parc d’Innovation Bretagne Sud II
30 rue Alfred Kastler 

CS 70206 - 56006 VANNES CEDEX 
02 97 68 70 69
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